
项目基地

川渝陕结合部区域中心城市
THE CENTRAL CITY OF SICHUAN-
CHONGQING-SHAANXI REGION

达州市是川渝经济区的重

要节点城市，也是成渝经济

带、川东北城市群重要节点

城市，交通便利，区位优势

明显。

   本工程位于达州市达川

区商贸物流园区。
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(二)      原方案的业态规划已无法满足市场需求，需通过规划调整提升项目竞争力。

                                                                         
 (三)      国家鼓励存量用地功能优化，有效降低投资风险，确保项目能够顺利推进。
                                                                         
 

(四)      

                                                                         
 

建成之后项目将进行多元化发展，更好地为达川区做出经济贡献。

   调  整  原  因
     达州市京港实业有限公司负责建设的京港名城项目（现更名为天府南城），原规

划设计方案在2023年完成，现基于以下几点原因需对原方案进行优化调整：      
 

(一)      本项目投资规模巨大，区域竞争加剧，项目面临着前所未有的挑战。

     调整原因
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总平布局对比

京港名城---2023年版方案总平面图
           

二期预留用地

天府南城---本次方案总平面图
  

1.项目名称：由原来的京港名城

更改为天府南城 ，对原有总图重

新布局；

2.本次方案：项目分两期规划设

计，本次仅对一期的方案进行申报，

二期作为预留用地，根据市场的需

求以后再报方案，一期由4栋多层

商业及3栋高层商业组成的开放式

街区；

 

     总平布局对比
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京港名城---2023年版方案鸟瞰图
           

天府南城---本次方案鸟瞰图

1、2023年方案：主要商业
布置在地块中部。业态是服务
于周边的小商  业和汽车销售；

2、本次调整方案：主要商业

布置在地块东侧；业态是集购

物、餐饮、娱乐、社交于一体

的体验式消费目的地，服务于

整个南城的商业；
 

     鸟瞰对比
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一、规划建设净用地面积（参与容积率和建筑密度计算）：

二、规划总建筑面积:

（一）计入容积率的建筑面积（含半地下部分）：

（四）地下不计容建筑面积及层数：

三、容积率

八、机动车位：(商业建筑面按0.5个/100㎡;)

一期综合技术经济指标

C、消防控制室建筑面积：

(一)地上室外停车位及所占比例：

地下及半地下室内停车位：

1、机动车库面积：

3、设备用房面积：

(1)地上商业（或办公、酒店等）用房建筑面积：

1、非住宅建筑面积（按建筑性质分列）：

（2）配套设施建筑面积：

其中

A、物管用房建筑面积：

B、社区服务用房建筑面积：

四、基底面积

五、建筑密度

六、总绿地面积：

七、绿地率：

建筑基底总面积：

高层主体基底（基座）面积：

B≤45总建筑密度：

高层主体建筑密度：

（二）地上不计入容积率的建筑面积（含半地下）

九、非机动车位：

地上室外停车位及所占比例：

备注：根据《行政许可法》，达州京港实业有限公司（报建单位）和中凡国际工程设计有限公司

对表中数据的真实性及指标与报建图纸内容的相符一致性负责。

G≥20

F≤2.5

执行《达州市城市规划管理技术规定（2019版）》、规划

设计条件通知书（达川规函【2017】33号）、达川商贸物

流园区511602-2016-31号地块、土地性质为商业用地

用地兼容的建筑面积69557.64m
2

（三）地下计容建筑面积及层数：

其中 1、智慧商超建筑面积：

2、非机动车库面积：

(二)地下及半地下室内停车位

(1)商业停车位：

(2)充电停车位：

规划条件

其中：集中绿地面积及占规划净用地面积的比例

其中
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353.08

350.60

352.56

348.37

352.34

352.87

353.85

348.15

345.97

348.27
347.71

350.86

351.36

351.18

351.12
346.20

346.13

346.97

349.47

348.30

348.41

348.60

350.47

349.50
348.49

348.65

353.29
356.17

356.14

356.78

354.83

357.02

353.74

354.48

352.69

352.47

351.97




