
思纳史密斯（集团）中国
SMITHGROUP CNA

兴诚·锦云臺项目规划及建筑设计

调整后总平面

32#

31#

25#

27#

商业(25#-32#)
及住宅（13#、
14#、15#、
16#）标高变
化，仅调整正负
零，商业层高无
变化。

总图调整内容及对比

28#

29#

30#

现标高

原标高

±0.00=346.15

±0.00=345.82

建筑标高变化

±0.00=343.45

±0.00=341.57

±0.00=339.50

±0.00=337.99

±0.00=337.10

±0.00=335.01

±0.00=335.22

±0.00=335.10

±0.00=335.22
±0.00=335.10

±0.00=335.85
±0.00=336.50

±0.00=336.10

±0.00=335.54

±0.00=377.50

±0.00=376.80

13#

14#

15#

16#

±0.00=376.60

±0.00=375.10

±0.00=373.80

±0.00=376.05

±0.00=374.70

±0.00=373.25
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思纳史密斯（集团）中国
SMITHGROUP CNA

兴诚·锦云臺项目规划及建筑设计

调整后总平面

32#

25#

1， 25#、 32#
面宽缩短一米，
扩大小区主大
门；
2， 30#平面轮
廓调整，补齐东
北方向切角部
分。
3，调整前后商
业计容面积减少
0.16m2。

总图调整内容及对比

30#

商业建筑调整
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思纳史密斯（集团）中国
SMITHGROUP CNA

兴诚·锦云臺项目规划及建筑设计

0.0=335.220.0=335.22 0.0=335.22 0.0=335.22 0.0=335.22 0.0=335.22 0.0=335.22 0.0=335.22 0.0=335.22 0.0=335.22 0.0=335.22 0.0=335.22 0.0=335.22 0.0=335.22

单体平面对比

25#平面调整后   （面宽缩短一米）

25#平面调整后 一层计容面积减少12m2，基底面积减少12m2 。



思纳史密斯（集团）中国
SMITHGROUP CNA

兴诚·锦云臺项目规划及建筑设计
单体平面对比

26#平面调整后（楼梯间变化）

5.95（结构）5.95（结构） 6.0 6.0

0.0=335.54 0.0=335.54 0.0=335.54 0.0=335.54 0.0=335.54 0.0=335.54 0.0=335.54 0.0=335.54 0.0=335.54



思纳史密斯（集团）中国
SMITHGROUP CNA

兴诚·锦云臺项目规划及建筑设计
单体平面对比

26#平面调整后

11.95（结构） 12.0 12.0 11.95（结构）



思纳史密斯（集团）中国
SMITHGROUP CNA

兴诚·锦云臺项目规划及建筑设计
单体平面对比

30#平面调整后   （平面轮廓调整，补齐东北方向切角部分及楼梯间变化）

30#平面调整后 计容面积增加23.84m2，基底面积增加7.64m2 。

5.95（结构）5.95（结构） 6.0 6.0

0.0=345.82 0.0=345.82 0.0=345.82 0.0=345.82 0.0=345.82 0.0=345.82 0.0=345.82 0.0=345.82 0.0=345.82 0.0=345.82 0.0=345.82 0.0=345.82



思纳史密斯（集团）中国
SMITHGROUP CNA

兴诚·锦云臺项目规划及建筑设计
单体平面对比

31#平面调整后   （楼梯间变化）

5.95（结构） 5.95（结构）6.0 6.0

0.0=335.85

0.0=335.85

0.0=335.85 0.0=335.85 0.0=335.85 0.0=335.850.0=335.85 0.0=335.85 0.0=335.85 0.0=335.85



思纳史密斯（集团）中国
SMITHGROUP CNA

兴诚·锦云臺项目规划及建筑设计
单体平面对比

32#平面调整后    （面宽缩短一米）

30#平面调整后 一层计容面积减少12m2，基底面积减少12m2 。

5.95(结构) 5.95(结构)

6.0 6.0 6.0 6.0 6.0

0.0=335.22 0.0=335.22 0.0=335.22 0.0=335.22

0.0=335.22

0.0=335.22 0.0=335.22 0.0=335.22 0.0=335.22 0.0=335.22 0.0=335.22 0.0=335.220.0=335.22 0.0=335.22 0.0=335.22



思纳史密斯（集团）中国
SMITHGROUP CNA

兴诚·锦云臺项目规划及建筑设计

调整后总平面

3#

1，住宅3 #一

层平面调整

（取消一层两

户）；

2，17#一层平

面调整（增加

一层两户）

3，调整后: 住

宅总面积减少

了2.73㎡，总

住宅套数不

变；

总图调整内容及对比

17#

住宅建筑调整

4
5
0
0
(9

m
)
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思纳史密斯（集团）中国
SMITHGROUP CNA

兴诚·锦云臺项目规划及建筑设计

新增游泳池位置

新增游泳位置

总图调整内容及对比

新增游泳池配套用房
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思纳史密斯（集团）中国
SMITHGROUP CNA

兴诚·锦云臺项目规划及建筑设计
地下室边界调整对比

负一层地下室
边界调整前后
对比

地下室边界收缩

地下室边界扩展

4
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0
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4
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0
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思纳史密斯（集团）中国
SMITHGROUP CNA

兴诚·锦云臺项目规划及建筑设计
地下室边界调整对比

地下室边界收缩

地下室边界扩展

负二层地下室
边界调整前后
对比

4
0
0
0

4
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0
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思纳史密斯（集团）中国
SMITHGROUP CNA

兴诚·锦云臺项目规划及建筑设计
总图调整内容及对比

调整后总平面

尽端回车场
18X18M

场地出入口

1号出入口道路

1号出入口

2号出入口

2号出入口

1号出入口

2号出入口道路

尽端回车场
15X15M

4
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0
0
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0
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思纳史密斯（集团）中国
SMITHGROUP CNA

兴诚·锦云臺项目规划及建筑设计

达州兴诚·锦云臺综合技术经济指标
设计依据：
1．达州市规划管理技术规定及相关国家法律法规 
2．土地出让合同、土地使用权证和勘界图 
3．规划条件通知书，达川规通字【2018】04号

4．其他文件
一、规划建设净用地面积（参与容积
率和建筑密度计算）： 111844.40 ㎡
二、规划总建筑面积 413090.16 ㎡
（一）计入容积率的建筑面积： 313208.05 ㎡
1．住宅建筑面积及户数： 299957.92 ㎡ 3165 户
2．非住宅建筑面积（按建筑性质分
列）： 13250.13 ㎡
（1）商业用房建筑面积： 12116.29 ㎡
（2）配套设施建筑面积： 1133.84 ㎡
A、物管用房建筑面积（地上）： 420.89 ㎡ 51%
B、其它配套用房建筑面积 712.95 ㎡

其中 

业主委员会议事活动用房 34.06 ㎡
社区管理用房 475.71 ㎡
公厕 64.36 ㎡
门卫 36.00 ㎡
设备用房 55.66 ㎡
游泳池配套用房 47.16 ㎡

（二）地上不计入容积率的建筑面积（含半地下） 4064.94 ㎡

其中 

1．首层架空部分（只用作绿化、停
车和公共活动空间） 3595.26 ㎡
2．顶层不超过标准层建筑面积1/8的
部分（楼梯间及电梯机房） 469.68 ㎡
3．半地下停车库面积 0.00 ㎡

（三）地下建筑面积及层数： 95817.17 ㎡ 1层/2层

1．地下不计容部分
物管用房 409.09 ㎡ 49%
机动车库面积 90051.08 ㎡
设备用房面积： 5357.00 ㎡

三、容积率
总容积率： 2.8

住宅容积率及住宅占总容积率的比例： 2.68 95.78%

四、基底面积
建筑基底总面积： 21055.72 ㎡
高层主体基底（基座）面积： 14667.72 ㎡

五、建筑密度 
总建筑密度： 18.83%
高层主体建筑密度： 13.11%

六、总绿地面积： 33841.03 ㎡
七、绿地率： 30.26%
八、机动车位： 3367 辆
(一)地上室外停车及所占比例 0 辆 0.00%
(二)地下及半地下室内停车位 3367 辆

其中
（1）住宅停车位 3300 辆
其中：面向社会停放的公共停车位 330 辆
（2）商业停车位： 67 辆

备注：1．根据《行政许可法》，达州市兴诚置业有限公司（报建单位）和成都思纳誉联建筑设计有限
公司（设计单位）对表中指标的真实性及指标与报建图纸内容的相符一致性负责。 

达州兴诚·锦云臺综合技术经济指标
设计依据：
1．达州市规划管理技术规定及相关国家法律法规 
2．土地出让合同、土地使用权证和勘界图 

3．规划条件通知书，达川规通字【2018】04号
4．其他文件
一、规划建设净用地面积（参与容
积率和建筑密度计算）： 111844.40 ㎡
二、规划总建筑面积 413089.77 ㎡

（一）计入容积率的建筑面积： 313163.78 ㎡
1．住宅建筑面积及户数： 299960.65 ㎡ 3165 户
2．非住宅建筑面积（按建筑性质分
列）： 13203.13 ㎡

（1）商业用房建筑面积： 12116.45 ㎡

（2）配套设施建筑面积： 1086.68 ㎡
A、物管用房建筑面积（地上）： 420.89 ㎡ 51%
B、其它配套用房建筑面积 665.79 ㎡

其中 

业主委员会议事活动用房 34.06 ㎡

社区管理用房 475.71 ㎡

公厕 64.36 ㎡

门卫 36.00 ㎡

设备用房 55.66 ㎡

（二）地上不计入容积率的建筑面积（含半地下） 4108.82 ㎡

其中 

1．首层架空部分（只用作绿化、停
车和公共活动空间） 3639.14 ㎡
2．顶层不超过标准层建筑面积1/8
的部分（楼梯间及电梯机房） 469.68 ㎡
3．半地下停车库面积 0.00 ㎡

（三）地下建筑面积及层数： 95817.17 ㎡1层/2层

1．地下不计容部分
物管用房 409.09 ㎡ 49%

机动车库面积 89961.54 ㎡
设备用房面积： 5446.54 ㎡

三、容积率
总容积率： 2.8

住宅容积率及住宅占总容积率的比
例： 2.68 95.78%

四、基底面积
建筑基底总面积： 21072.08 ㎡
高层主体基底（基座）面积： 14667.72 ㎡

五、建筑密度 
总建筑密度： 18.84%

高层主体建筑密度： 13.11%

六、总绿地面积： 33841.03 ㎡
七、绿地率： 30.26%

八、机动车位： 3367 辆
(一)地上室外停车及所占比例 0 辆 0.00%
(二)地下及半地下室内停车位 3367 辆

其中
（1）住宅停车位 3300 辆
其中：面向社会停放的公共停车位 330 辆
（2）商业停车位： 67 辆

备注：1．根据《行政许可法》，达州市兴诚置业有限公司（报建单位）和成都思纳誉联建筑设计
有限公司（设计单位）对表中指标的真实性及指标与报建图纸内容的相符一致性负责。 

指标对比

调整前指标 调整后指标

备注：参考《达州市城市规划管理技术规定》2015年版本 备注：参考《达州市城市规划管理技术规定》2015年版本
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